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Zapytanie ofertowe

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy zaprasza do
ztozenia oferty cenowej na: Wykonanie oceny technicznej prawidlowosci wykonanych robot
budowlanych w lokalu mieszkalnym nr 63 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Budki Szczesliwickie 25 w Warszawie, zwigzanych z wkuciem instalacji wodno-kanalizacyjnej
w $ciane miedzylokalowa, graniczaca z lokalem mieszkalnym nr 38, w zakresie poziomu
przepuszczalnego dzwieku od instalacji zlokalizowanej w $cianie oraz zgodnosci z przepisami
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022 r., poz. 1225 ze
zm.) wraz z - w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci, okresleniem sposobu doprowadzenia
do stanu zgodnego z obowiazujacymi przepisami, wg tresci Postanowienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy Nr 11WT/163/2025 z dnia 24.03.2025r.

1. Zamawiajacy

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
ul. Bitwy Warszawskiej 1920r Nr 11

02-366 Warszawa

http://www.pinb.pol.pl//

2. Tryb udzielenia zaméwienia

1) Do niniejszego postgpowania nie stosuje sie¢ przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U.2024r., poz.1320 ze zm.) na podstawie art. 2 ust. 1 pkt1
ustawy, wobec czego Wykonawcom nie przystuguja $rodki ochrony prawnej przewidziane w
przepisach tej ustawy.

2) Postgpowanie prowadzone jest na podstawie zasad okreslonych w niniejszym zapytaniu
ofertowym, Regulaminie zamowien publicznych Zamawiajacego, z  zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji, rownego traktowania, jawnosci i przejrzystosci.

3) Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty wg art. 66 Kodeksu Cywilnego, nie jest
aukcja ani przetargiem w rozumieniu art. 701 Kodeksu Cywilnego, nie jest takze ogloszeniem w
rozumieniu ustawy Prawo zaméwien publicznych.

3. Przedmiot zaméwienia

1) Przedmiot zamowienia:
Opis przedmiotu zamowienia zawiera zalacznik Nr 1, tj. Postanowienie Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.

2) Dokumentacje nalezy wykona¢ w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach.

3) Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czgsciowych.
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4. Termin wykonania zaméwienia
60 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy/otrzymania zlecenia.

5. Opis warunkow udzialu w postgpowaniu

1) Wykonawcy uczestnicza W postepowaniu nha wiasny koszt i ryzyko, nie przystuguja im
zadne roszczenia z tytutlu odrzucenia ich oferty, uniewaznienia lub zakonczenia postepowania
przez Zamawiajacego.

2) 0 udzielenie zamoOwienia moze ubiega¢ si¢ Wykonawca, ktory sporzadzi ofert¢ zgodnie z
wymogami niniejszego zapytania ofertowego, w tym:

a) dysponuje osobami, posiadajacymi stosowne uprawnienia do wykonania zamoéwienia.
Dokumentacja musi  zosta¢ sporzadzona przez osobe, posiadajaca Stosowne uprawnienia
budowlane o odpowiedniej specjalno$ci i zakresie (konstrukcyjno-budowlane w min. ograniczonym
zakresie) oraz aktualne zaswiadczenie 0 wpisie na list¢ cztonkéw samorzadu zawodowego,

Wi/w dokumenty musza zostaé dotaczone do sporzadzonej dokumentacji i by¢ aktualne na dzien jej
zlozenia.

b) wyrazi zgode na okres zwiazania oferta przez 30 dni kalendarzowych, liczac od daty uptywu
terminu wyznaczonego na sktadanie ofert.

6. Opis sposobu przygotowania i zlozenia ofert

1) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna ofertg. Oferta winna by¢ napisana czytelnie w jezyku
polskim oraz podpisana przez osobg uprawniona do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw i
obowiazkoéw majatkowych Wykonawcy.

2) Oferta winna zawierac:

a) Aktualny odpis wtasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o0 dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji - chyba, ze
Zamawiajacy posiada te dokumenty, a dane w nich zawarte nie uleglty zmianie.

b) Pelnomocnictwo do ztozenia oferty, o ile prawo do podpisania oferty nie wynika z innych

dokumentow ztozonych wraz z oferta; treS¢ petlnomocnictwa musi jednoznacznie okresla¢
czynnosci, co do wykonywania, ktérych petnomocnik jest upowazniony.

3) Oferta winna zosta¢ podpisana podpisem osobistym lub podpisem zaufanym lub kwalifikowanym
certyfikatem podpisu elektronicznego.

7. Migjsce i termin skladania ofert

Ofertg nalezy przesta¢c w formie elektronicznej na adres: ewa.walczak@pinb.pol.pl. do dnia
30.09.2026r. do godz. 10:00.
8. Opis sposobu porozumiewania si¢ z Wykonawcami

1) Pytania dot. tre$ci zapytania ofertowego nalezy przesyta¢ na adres email - ust. 7 jw.

2) Do kontaktéow z Wykonawcami upowazniona jest Pani Ewa Walczak tel. 22 326-15-01
ewa.walczak@pinb.pol.pl.

9. Termin do ktérego Wykonawca jest zwigzany zlozona oferta

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni, od daty uptywu terminu wyznaczonego na sktadanie
ofert, tj. do dnia 29.10.2026r.

10. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej
Wykonawcy, zostana poinformowani o wyniku na adres email podany w ofercie lub telefonicznie.

11. Opis sposobu obliczenia ceny oferty
1) Wykonawca okresli ceng za wykonanie catego zamdwienia. Cena ma charakter ryczattowy i musi
uwzglednia¢ wszelkie koszty, optaty i podatki niezbedne do wykonania zamowienia, Tak okreslona
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cena begdzie podstawa do dokonania oceny oferty oraz stanowi¢ begdzie podstawg do okreslenia
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

2) Powyzsza cena bedzie ceng brutto w ztotych polskich.

12. Kryteria oceny ofert i wyboru oferty najkorzystniejszej
1) Przy bedzie kryterium: najnizsza cena.
2) Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najnizsza cena.

13. Informacje koncowe
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) uniewaznienia postgpowania W przypadku, gdy:
a) nie ztozono zadnej oferty lub zlozone oferty sa niezgodne z trescia zaproszenia,
b) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktora zamawiajacy zamierzal wydatkowaé
narealizacje zamoOwienia chyba, ze Zamawiajacy moze zwigkszy¢ te kwote do ceny
najkorzystniejszej oferty,
C) wystapita istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzone postepowanie lub

wykonanie zamoOwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, €zego nie mozna byto wcze$niej
przewidziec,

d) postepowanie obarczone jest niemozliwa do usuni¢cia wada uniemozliwiajaca zawarcie
waznej umowy lub prawidtows jej realizacje.
2) uniewaznienia postgpowania W catosci lub czgsci, na kazdym jego etapie bez podania przyczyn.

14. Klauzula RODO stosowana przez zamawiajacego W zwiazku z prowadzonym post¢gpowaniem
0 udzielenie zamdwienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przepfywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne
rozporzadzenie 0 ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str.1), dalej RODO,

Zamawiajacy informuje, ze:

1) Dane osobowe
Dane osobowe w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy sa
przetwarzane zgodnie Zz obowiazujacymi przepisami prawa tj. Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE zwanym dalej ,,RODQO”) i przepisami krajowymi z zakresu ochrony
danych osobowych.

2) Administrator danych osobowych
Administratorem przetwarzanych Pani/Pana danych osobowych jest Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy, 02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. 11, NIP 525-21-
65-938, REGON 014974814.

3) Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w
ramach realizacji umowy, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawnien, moze si¢ Pani/Pan
skontaktowa¢ sie z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy za pomoca adresu: iod@pinb.pol.pl.
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4) Cele i podstawy prawne przetwarzania danych

Dane reprezentantéw i 0séb wyznaczonych przez druga Strong umowy do kontaktu przetwarzane bgda
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego zgodnie z:

a) art. 6 ust. 1lit. b) RODO w celu zawarcia i realizacji umowy;
b) art. 6 ust. 1 lit. f) RODO na podstawie prawnie uzasadnionego interesu Administratora,

gdzie prawnie uzasadnionym interesem Administratora jest prowadzenie komunikacji zwiazanej z
realizacja przedmiotu umowy, kierowanie ewentualnych reklamacji, skarg i roszczen;

c) art. 6 ust. 1lit. ¢c) RODO w zwiazku z realizacja obowiazkoéw prawnych, wynikajacych z:
przepisow podatkowych, przepisow o rachunkowosci, przepisow o Krajowym Systemie e-Faktur
(KSeF), archiwizacji dokumentacji z tym zwiazane;.

5) Przetwarzanie danych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF)

W zwiazku z obowiazkiem wystawiania i przekazywania faktur ustrukturyzowanych w Krajowym
Systemie e-Faktur (KSeF), Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego informuje, ze:

a) Dane osobowe widniejace na fakturach (w tym imig¢ i nazwisko, adres prowadzenia
dziatalno$ci, numer NIP, dane kontaktowe 0s6b reprezentujacych kontrahenta lub oséb kontaktowych)
beda przekazywane do KSeF prowadzonego przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej;

b) Podstawa prawna przekazania danych do KSeF jest art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO -
przetwarzanie niezbgdne do wypelnienia obowiazku prawnego ciazacego na Administratorze,
wynikajacego z ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz.
361 z p6zn. zm.) oraz przepisow wykonawczych dotyczacych KSeF;

c) Szef Krajowej Administracji Skarbowej jest odrgbnym administratorem danych
osobowych przetwarzanych w ramach KSeF i przetwarza te dane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) oraz
lit. &) RODO - w ramach obowiazkéw wynikajacych z prawa oraz przy wykonywaniu zadan
publicznych;

d) Okres przechowywania danych w KSeF wynosi 10 lat od daty wystawienia faktury,
zgodnie z przepisami podatkowymi;

e) Dostep do danych w KSeF maja podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa, w
szczegblnosci organy skarbowe oraz inne organy kontroli panstwowej w zakresie wynikajacym z ich
kompetenciji.

6) Odbiorcy danych osobowych
Dane nie beda przekazywane innym podmiotom, z wyjatkiem:

a) Szefa Krajowej Administracji Skarbowej — w ramach KSeF;

b) organdéw witadzy publicznej oraz podmiotow wykonujacych zadania publiczne lub
dziatajacych na zlecenie organow wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikaja z przepiséw
powszechnie obowiazujacego prawa;

c) innych podmiotéw, ktére na podstawie stosownych umoéw podpisanych z Powiatowym
Inspektoratem Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy przetwarzaja dane osobowe dla ktorych
Administratorem jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy.

7) Okres przechowywania danych osobowych
Dane osobowe beda przechowywane:

a)  jedynie w okresie niezbednym do spelnienia celu, dla ktérego zostaty zebrane;
b)  w okresie wskazanym przepisami prawa, w szczegolnosci:



10 lat — w zakresie danych zawartych na fakturach przesytanych do KSeF (zgodnie z
przepisami podatkowymi),
5 lat — w zakresie dokumentacji ksiegowej (zgodnie z ustawa 0 rachunkowosci);

C)  przez okres trwania wymagalnosci ewentualnych roszczen z tym zwiazanych, a wiec
przez co najmniej 6 lat od rozwiazania lub zakonczenia umowy — zgodnie z ogdlnym terminem
przedawnienia w mysl art. 118 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1610 z pézn. zm.).

Faktyczny okres przechowywania danych zostanie ustalony jako najdtuzszy z wymienionych powyzej
okresow.

8) Prawa o0s6b, ktdrych dane sg przetwarzane

Reprezentanci i osoby kontaktowe, ktorych dane bgda przetwarzane w zwiazku z realizacja umowy,
posiadaja nastgpujace prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych (art. 15 RODO);
b) prawo do sprostowania danych (art. 16 RODO);

c) prawo do usunigecia danych (,prawo do bycia zapomnianym™) (art. 17 RODO) - z
zastrzezeniem, ze W przypadku przetwarzania danych na podstawie obowiazku prawnego (w tym w
zwiazku z KSeF) prawo to moze by¢ ograniczone;

d) prawo do ograniczenia przetwarzania (art. 18 RODO);

e) prawo do przenoszenia danych (art. 20 RODO) — w zakresie, w jakim dane sa
przetwarzane na podstawie umowy lub zgody;

f)  prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych (art. 21 RODO) - w
zakresie, w jakim dane sa przetwarzane na podstawie prawnie uzasadnionego interesu Administratora;

g) prawo do cofnigcia zgody — w przypadku, gdy przetwarzanie odbywa si¢ na podstawie
zgody (cofniecie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano przed jej
cofnigciem).

Wykonanie powyzszych praw moze by¢ ograniczone w zakresie, w jakim dane sa przetwarzane na
podstawie obowiazku prawnego (art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO), w tym w zwiazku z przepisami
podatkowymi i wymogami KSeF.

9) Prawo do whniesienia skargi do organu nadzorczego

Jesli osoby wskazane do kontaktu oraz reprezentanci uznaja, iz doszto do naruszenia ich danych
osobowych, przystuguje im prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes
Urzedu Ochrony Danych Osobowych z siedziba w Warszawie.

10) Zautomatyzowane podejmowanie decyzji i profilowanie

Dane osobowe nie beda podlega¢ zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu,
w rozumieniu art. 22 RODO.

11) Obowiazek podania danych osobowych

Podanie danych osobowych reprezentantéw i os6b kontaktowych jest:

a) dobrowolne, ale niezb¢dne do zawarcia i realizacji umowy — w zakresie wynikajacym z
art. 6 ust. 1 lit. b) RODO;

b)  obowiazkowe w zakresie wynikajacym z przepisdw prawa, w tym przepiséw podatkowych
i wymogow dotyczacych wystawiania faktur w KSeF — w zakresie wynikajacym z art. 6 ust. 1 lit. c)
RODO.



Niepodanie danych osobowych w zakresie wymaganym przez przepisy prawa uniemozliwi realizacjg
umowy oraz wystawienie prawidtowej faktury zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) Zrédto pochodzenia danych

Dane osobowe reprezentantdw i 0s6b kontaktowych pochodza od drugiej Strony umowy, ktdra
wskazata te osoby jako osoby upowaznione do kontaktu lub reprezentowania kontrahenta w ramach
realizacji umowy.

13) Bezpieczenstwo danych w kontekscie KSeF
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy stosuje odpowiednie $rodki
techniczne i organizacyjne zapewniajace bezpieczenstwo przetwarzanych danych osobowych, w tym:
a) zabezpieczenia systemow informatycznych wykorzystywanych do integracji z KSeF;
b) kontrole dostepu do danych osobowych poprzez system uprawnien dla pracownikow;
¢) szyfrowanie potaczen przy przesytaniu faktur do KSeF;
d) regularne kopie zapasowe danych;
e) procedury reagowania na incydenty bezpieczenstwa;
f) instruktaz pracownikéw w zakresie ochrony danych osobowych.

Zalaczniki:
1.Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st.

Warszawy Nr HWT/163/2025 z dnia 25.03.2025r.

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
Oksana Krak

/dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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POSTANOWIENIE NR IIWT/163/2025

Na podstawie art. 81c ust. 2 i art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po
rozpatrzeniu sprawy dotyczacej robot budowlanych wykonanych w lokalu mieszkalnym nr 63
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Budki Szczesliwickie 25 w Warszawie,
zwiazanych z wkuciem instalacji wodno-kanalizacyjnej w $ciane miedzylokalowa graniczaca
z lokalem mieszkalnym nr 38,

naktadam na Pania diilisiemnti:

obowiazek przedtozenia

w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z siedzibg
w Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. 11

oceny technicznej prawidiowosci wykonanych robét budowlanych w lokalu
mieszkalnym nr 63 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Budki
Szczesliwickie 25 w Warszawie, zwigzanych z wkuciem instalacji wodno-kanalizacyjnej
w Sciang miedzylokalowg graniczaca z lokalem mieszkalnym nr 38, w zakresie
poziomu przepuszczalnego dzwieku od instalacji zlokalizowanej w sScianie oraz
zgodnosci z przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.),

w terminie 2 miesigcy od dnia, w ktérym niniejsze postanowienie stanie sig
ostateczne.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci nalezy okresli¢ sposob doprowadzenia do stanu
zgodnego z obowiazujacymi przepisami. Dokumentacja winna by¢ wykonana przez osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane o odpowiedniej specjalnosci i aktualny wpis
na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem
wydanym przez te izbe.
Uzasadnienie

Majac na uwadze pisma Pani Juwsigh 488Nl dotyczace ucigzliwosci hatasowych
odczuwalnych w lokalu mieszkalnym nr 38 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Budki Szczesliwickie 25 w Warszawie spowodowanych wkuciem instalacji wodno-
kanalizacyjnej w $ciane miedzylokalowa w lokalu mieszkalnym nr 63, Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy zawiadomieniem z 9 sierpnia 2024 r. wyznaczyt
termin ogledzin w ww. sprawie na dzien 8 pazdziernika 2024 r. Z uwagi na nieudostepnienie
lokalu do kontroli, zawiadomieniem z 4 listopada 2024 r. wyznaczono kolejny termin kontroli
w ww. sprawie. W wyniku ogledzin przeprowadzonych w dniu 13 grudnia 2024 r. przez
upowaznionego pracownika tut. Inspektoratu ustalono, iz instalacja wody cieptej i zimnej
zasilajaca baterie prysznicowa zostata umieszczona w $cianie miedzylokalowej. Instalacja od
baterii (wyposazona w mieszacz wody umieszczony w $cianie) do deszczownicy oraz
stuchawki prysznica réwniez umieszczona w $cianie. Instalacja kanalizacyjna w kabinie
prysznicowej umieszczona w posadzce. Instalacja cieptej i zimnej wody oraz odptyw
kanalizacyjny od umywalki tazienkowej rowniez umieszczone w $cianie miedzylokalowej.
Sciana miedzylokalowa to $ciana miedzy lokalem nr 38 oraz 63. W kuchni instalacja wodna
oraz kanalizacyjna do zlewu umieszczona na Scianie miedzylokalowej bez wkuwania.



Zgodnie z § 323 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
.Budynek i urzgdzenia z nim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki
sposob, aby poziom hatasu, na ktéry beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie
w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im prace,
odpoczynek i sen w zadowalajgcych warunkach. 2. Pomieszczenia w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej nalezy chroni¢ przed
hatasem: 1) zewnegtrznym przenikajacym do pomieszczenia spoza  budynku;
2) pochodzacym od instalacji i urzadzen stanowigcych techniczne wyposazenie budynku;
3) powietrznym i uderzeniowym, wytwarzanym przez uzytkownikéw innych mieszkan; lokali
uzytkowych lub pomieszczern o réznych wymaganiach uzytkowych; 4) poglosowym,
powstajgcym w wyniku odbic¢ fal diwigkowych od przegréd ograniczajacych dane
pomieszczenie”. Ponadto zgodnie z § 326 ww. rozporzadzenia: ,1. Poziom hafasu oraz
drgan przenikajgcych do pomieszczeri w budynkach mieszkalnych, budynkach zamieszkania
zbiorowego i budynkach uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem budynkow, dla ktérych jest
konieczne speinienie szczegolnych wymagari ochrony przed hatasem, nie moze przekraczac
wartosei dopuszczalnych, okreslonych w Polskich Normach dotyczgcych ochrony przed
hatasem pomieszczen w budynkach oraz oceny wplywu drgan na ludzi w budynkach,
wyznaczonych zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi metody pomiaru poziomu dzwieku
A w pomieszczeniach oraz oceny wplywu drgan na ludzi w budynkach. 2. W budynkach,
0 ktorych mowa w ust. 1, przegrody zewnetrzne i wewnetrzne oraz ich elementy powinny
mie¢ izolacyjnos¢ akustyczna nie mniejsza od podanej w Polskiej Normie dotyczacej
wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementéw budowlanych, wyznaczonej zgodnie z Polskimi Normami okreslajacymi metody
pomiaru izolacyjnosci akustycznej elementow budowlanych i izolacyjnosci akustycznej
w  budynkach. Wymagania odnosza sie do izolacyjnosci: 1) $cian zewnetrznych,
stropodachéw, $cian wewnetiznych, okien w przegrodach zewnetrznych i wewnetrznych
oraz drzwi w przegrodach wewnetrznych - od dzwigkéw powietrznych; 2) stropéw i podiog -
od diwigkow powietrznych i uderzeniowych; 3) podestow i biegéw klatek schodowych
w obrgbie lokali mieszkalnych - od dZwiekéw uderzeniowych. 3. Prowadzone w budynku
przewody i kanaly instalacyjne (w tym kanaly wentylacyjne) nie moga powodowaé
pogorszenia izolacyjnosci akustycznej miedzy pomieszczeniami ponizej wartosci
wynikajgcych z wymagan zawartych w Polskiej Normie dotyczqcej izolacyjnosci akustycznej
przegrod w  budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.
4. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym: 1) izolacja akustyczna  stropéw
migdzymieszkaniowych powinna zapewnia¢ zachowanie przez te stropy wfasciwosci
akustycznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, bez wzgledu na rodzaj zastosowanej
nawierzchni podfogowej; 2) nalezy unikac takich ukiadéw funkcjonalnych, przy ktérych
pomieszczenia sanitame jednego mieszkania przylegajg do pokoju sasiedniego mieszkania;
Jjezeli to wymaganie nie zostanie spefnione, $ciana migdzymieszkaniowa oddzielajaca pokéj
jednego mieszkania od pomieszczenia sanitamego i kuchni sgsiedniego mieszkania, do
ktérej sg mocowane przewody i urzadzenia instalacyjne, musi mie¢ konstrukcje
zapewniajgcq ograniczenie przenoszenia przez Sciane dzwiekéw materiatowych, co
w szczegdlnosci mozna uzyskac przy zastosowaniu Sciany o masie powierzchniowej nie
mniejszej niz 300 kg/m2; 3) przy mocowaniu urzadzen i przewodoéw instalacyjnych wewnatrz
mieszkania, stanowigcych jego wyposazenie techniczne, nalezy stosowac zabezpieczenia
przeciwdrganiowe niezaleznie od konstrukcji i usytuowania przegrody, do ktérej sa
mocowane; 4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie: a) urzadzen
obstugujgcych inne budynki - w pomieszczeniach technicznych, b) zakladow ustugowych
wyposazonych w halasliwe maszyny i urzadzenia, ¢) zakfadow gastronomicznych i innych
prowadzgcych dziatalnosé¢ rozrywkowq - pod warunkiem zastosowania specjalnych
zabezpieczen przeciwdZwigkowych i przeciwdrganiowych, tak aby w najniekorzystniejszych
warunkach ich uzytkowania poziomy halasu i drgan przenikajgcych do pomieszczen
chronionych nie przekraczaly wartosci dopuszczalnych okreslonych w Polskiej Normie
dotyczacej dopuszczalnego poziomu diwieku w pomieszczeniach, zmierzonych zgodnie



z Polskg Normg dotyczgcq metody pomiaru poziomu dZwieku w pomieszczeniach, oraz
okreslonych w Polskiej Normie dotyczgcej oceny wplywu drgan na ludzi w budynkach”.

Roboty budowlane polegajace na wkuciu instalacji w Sciane miedzylokalowa budzg
uzasadnione watpliwosci co do prawidtowosci wykonania w szczegélnosci z uwagi na
obnizenie izolacyjnosci akustycznej $ciany miedzylokalowej. Niedopuszczalnym jest
wykonywanie bruzd pionowych i poziomych w $cianach wewnetrznych dziatowych,
wkuwania instalacji kanalizacyjnej lub wodnej w $ciankach dziatowych i $cianach
migdzylokalowych bez pisemnej zgody autora projektu budowlanego. Przepisy
rozporzadzenia nakazujg taki rodzaj montazu instalacji, ktéry zapewnia ograniczenia
przenoszenia przez $ciane dzwiekow materiatowych. W instrukcji uzytkowania lokali
wydawanej przez deweloperéw wskazuje sie ze wszelkie roboty budowlane powodujace
ingerencje w elementy konstrukcyjne, $ciany zewnetrzne, $ciany miedzylokalowe wymagajg
wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptaciji autora projektu oraz zarzadcy nieruchomosci,
w niektorych przypadkach réwniez zgody wtasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej. Roboty budowlane wykonane w lokalu mieszkalnym nr 63 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Budki Szczesliwickie 25-w Warszawie naruszyly
strukture $ciany miedzylokalowej, zostaty wykonane niezgodnie z warunkami uzytkowania
lokali oraz warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Niezbedne jest zatem natozenie obowiazku przediozenia oceny technicznej
prawidtowosci robét budowlanych wykonanych w lokalu mieszkalnym nr 63 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Budki Szczesliwickie 25 w Warszawie, polegajacych
na wkuciu instalacji w $ciane miedzylokalowa w zakresie poziomu przepuszczalnego
dzwieku od instalacji zlokalizowanej w $cianie oraz zgodnosci z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225 ze zm.) wraz ze wskazaniem konkretnego zakresu robot jakie nalezy wykonac, aby
stwierdzone nieprawidtowosci doprowadzi¢ do stanu zgodnego z obowigzujacymi
przepisami.

Wymagana dokumentacja stanowi¢ bedzie podstawe do podjgcia rozstrzygnigé
w ramach nadzoru budowlanego. Wskazaé nalezy, iz obowigzek natozony niniejszym
postanowieniem przekracza zakres uprawnien budowlanych posiadanych przez inspektorow
zatrudnionych na stanowiskach w inspektoratach nadzoru budowlanego, ktérzy podczas
prowadzonych kontroli dokonuja oceny wykonanych robét w terenie na podstawie
obserwagji, nie wykonuja rozlegtych dokumentacji oraz badan odno$nie wykonanych robot.
Dodatkowo nie posiadaja uprawnien, ktére dawatyby im podstawy do wydawania ocen
odnosnie przepiséw badania poziomu hatasu i akustycznosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 27 listopada 2009 r.,
sygn. akt: Il OSK 1834/08 ,art. 81c ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (...)
okresla tryb zadania przez wiasciwy organ dostarczenia wymaganych ocen technicznych
i ekspertyz. Wymienione uprawnienie umozliwia dopiero zebranie przez organ administracji
materialu  dowodowego niezbednego do dokonania poréwnania stanu faktycznego
z wzorcem wynikajacym z okreslonej normy Prawa budowlanego i w efekcie wydania decyzji
majacej na celu usunigcie stwierdzonej nieprawidtowosci. Tak wiec dopiero przedstawienie
przez osoby zobowiazane w tym trybie zadanej ekspertyzy technicznej pozwoli na zajecie
stanowiska merytorycznego w tej sprawie”.

Stosownie do tresci art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego, moga natozyé, w drodze postanowienia, obowigzek
dostarczenia w okres$lonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Wobec powyzszego, postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie
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